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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AF"ERENT

Denumirea lucrarii : P.U.Z.- CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE

Amplasament: Loc. Baia Mare, str. Oltului, nr. 13

DISPOZITII GENERALE

ROLUL R.L.U.

Regulamentul local de u'rbanism este o documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare al terenului, de realizare a
constructiilor si amenajarile aferente.

Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal, expliciteaza si
detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei
publice locale si se aproba de catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata.

Prevederile prezentei documentatii aplica conceptia generala care a stat la baza
Planului Urbanistic General cu respectarea avizelor si aprobarilor necesare.

Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face respectand
prevederile Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului
Urbanistic Zonal si, implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu

respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.







In baza concluzilor si recomandarilor din analiza situatiei existente, anexaté

prezentei documentatii, rezultd cd terenul cuprins in prezentul PUZ este construibil cu

conditia incadrarii in Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ.

Prezentul Regulament Local de Urbanism este o documentatie de urbanism cu

caracter de reglementare referitoare la: ..

schimbare functiunii existente, din UTR A5 - parc de asctivitdti in functiune de
locuire, UTR = ClIn - locuinte colective si functiuni complementare
modul de utilizare a terenurilor;

modul de realizare si utilizare a constructiilor pe amplasamentul studiat.

Prin zona studiatd se intelege terenul cu o suprafatd totalda de 10622,00 mp,

alcatuitd din parcela cu numarul cadastral 120536, inscris in C.F. 120536 Baia Mare,

avand adresa in municipiul Baia Mare, str. Oltului nr. 13.

BAZA LEGALA A ELABORARII

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

Legea 50/1991 republicatd cu modificarile si completarile ulterioare privind
autorizarea constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

Legea fondului Funciar nr.18/1991 republicata;

Legea administratiei locale 69/1991 republicata,

Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr.54/1998;

Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr.7/1996;

Legea privind calitatea In constructii nr.10/1995;

Legea privind regimul juridic al drumurilor nr.82/1998 pentru aprobarea OG
nr.43/1997;

Legea apelor nr.107/1996;

Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr.213/1998,;

Legea HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
Noul Cod civil;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr.536/1997 pentru Aprobarea normelor de igiena si

recomandarilor privind modul de viata al populatiei;







o Ordinul comun nr.214/RT/16NN1999 modificat 2006 al Ministrului Apelor padurilor
si protectiei Mediului pentru Planurile de Urbanism si amenajarea teritoriului;

e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic
Zonal indicativ GM-010-2000; ‘

o Legea locuintei nr.114/1996;  ~ ;

o Ordin MTCT 1435/2005 Normele de aplicare a legii 50/1991/2005;

o Ordin 10/ N/ 1993 — Privind aprobarea Normativului pentru proiectarea parcajelor de

autoturisme n localitatile urbane indicativ P132-93.

DOMENIU DE APLICARE

Prin prevederile P.U.Z.- CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, str. Oltuluinr. 13 -
realizare locuinte colective, carosabil, parcaje conform necesarului, alei si accese
pietonale, Tmprejmuiri, dotéri aferente si integrarea corespunzatoare a elementelor
existente In solutia propusa.

Se propune extinderea, etajarea si reamenajarea cladirii existente P+2E,
transformarea acesteia in constructie cu regim de inéltime P+2E+Er cu retragere dispusa
spre limita nordicad sau mansardare P+2E+M.

Construirea in aliniament cu strada Oltului a unui imobil cu regim de fnaltime
(S)+P+3E cu destinatia de spatii comerciale la parter si locuinte de tip apartament la
nivelurile superioare. In interiorul parcelei se propune construirea de imobile cu destinatia

de locuinte de tip apartamente de locuit cu regim de inaltime P+3E sau S+P+3E.
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNC]‘IONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Functiunea dominantd a zonei este cea rezidentiald, de locuinte colective si
functiuni complementare, zona fiind compus& din constructii cu caracter urban, cu un
regim de Tnaltime maxim admis de S+P+3E.

Sunt admise urmatoarele utilizari:

o locuinte colective cu regim maxim de Tnaltime S+P+3E

e constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
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e amenajari si dotari colective : cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru

tineret, Tmprejmuiri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE c‘UcONDmONARi

e Servicii (spatii comerciale, birouri, servicii si spatii de alimentatie publicd) vor avea
un acces separat de cel al locatarilor si sa nu contribuie la poluarea fonic& sau de
altd natura a zonei inconjuratoare

e Spatii verzi amenajate cu plantati si dupa caz filigorii, terase acoperite si
neacoperite

e Accese carosabile, pietonale, parcaje, garaje

o Retele tehnico — edilitare si constructii de instalatii aferente.

e Spatii cu acces public in urmatoarele conditii:

* se admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale si a celor de

la etaj Tn spatii de birouri

= se admit functiuni comerciale si servicii profesionale

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

o se interzice conversia locuintelor existente 1n alte functiuni cu exceptia celor
specificate la Articolul 1 si Articolul 2;

e se interzice utilizarea spatiilor pentru depozite si alte activitati de natura care ar
putea sa incomodeze locuintele;

o activitati productive;

o depozitare en-gros sau en-detail;

o depozitari de materiale refolosibile;

¢ depozitarea de substante inflamabile sau toxice;

e autobaze;

o lucrari de terasament si de natura sa afecteze constructiile din incinta

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolatd a apelor

meteorice sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea acestora.







SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI) S e |

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

(a) s& aiba front la strada sau dupa caz acces prin servitute
(b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 12 m

(c) suprafata sa fie mai mare sau egald cu 350 mp

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu Tndeplinesc
conditiile enumerate mai sus, se va elabora un PUD, prin care se va evidentia
modalitatea de conformare la prevederile prezentului regulament privind utilizarea
functionald, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea
autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Se permite comasarea/ dezmembrarea parcelelor din interiorul zonei studiate, cu

conditia ca toate parcelele rezultate sa respecte cumulativ conditiile de mai sus.

Cladirile de locuit pbt fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o
circulatie publica ori privata sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu
accesele asigurate din circulatia publicd sau prin intermediul unor cai de circulatii

stabilite prin servitute de trecere;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

®

regimul de aliniere este conform plansei de reglementari urbanistice si a fost stabilit
fatd de aliniamentul existent la strada Oltului pentru constructia existenta P+2E
propusa spre etajare la P+2E+Er ), respectiv la minim 6.70 metri fata de frontul
parcelei sila 5.33 respectiv 5.44 metri fatd de limita laterala Nordica.

In cazul cedarii catre primarie a unor suprafete din front pentru realizare de trotuare,
parcari retragerea minima fata de front se calculeaza pentru situatia initial3,
precedenta cedarii (inculsiv parcela cedata)

Pentru restul de constructii cu acces asigurat din drumul propus n cadrul incintei,

retragerea fata de acesta(zona carosabila) este de min. 6 metri.







ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Conform plansei de reglementari cu urmatoarele conditionari :

e cladirile izolate vor avea fatade laterale uniforme si se vor retrage de la limitele
parcelei la o distanta cel putin e'gélé’cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a cladirii
masurata in punctul cel mai inalt fata de linia terenului amenajat, dar nu mai putin
de 6,5 metri. |

s Exceptie pentru constructiile existente care Tsi pastreaza pozitia conform plansei cu
situatia existenta.

e retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egald cu jumatate din
fnéltimea la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai nalt fata de linia terenului

amenajat, dar nu mai putin de 6,5 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Orientarea constructiilor. fatd de punctele cardinale se face n conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in ved.erea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

e asigurarea Tnsoririi (inclusiv aport termic);

e amplasarea constructilor de locuinte trebuie facutd astfel incat pentru toate
incaperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) sa se asigure
durata minima de insorire de 1 %2 h in solstitiul de iarna.

o asigurarea iluminatului natural;

e asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile Tnchise

e intre fatadele spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi de minim 12
metri; distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe fatadele opuse nu

exista ferestre sau sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE
¢ cladirile vor avea asigurat accesul dintr-o circulatie publica fie direct ori prin
servitute, sau In cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe corpuri de

constructii, prin intermediul unui drum privat;







Accesul la imobil sa respecte caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele
de securitate si aparare contra incendiilor;

Numarul si configuratia acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii
se stabileste n functie de destinatia functionalda a constructiei, de capacitatea
acesteia si de numarul de utilizatori,

Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
pastrate libere in permanenta

Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri.

n sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru
pietoni, care pot fi : trotuare, alei, strazi pietonale, pilatforme pietonale.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor

cu dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

a)
b)
c)
d)

Se vor asigura numarul locurilor de parcare, respectiv:

1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 40 mp;

1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 80mp;

2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild mai mare de 80mp;

la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 20% pentru
vizitatori;

pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat
depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletd/aparatament.

Parcarile necesare se vor realiza in interiorul incintei studiate, amenajate la sol sau
in interiorul constructiilor, in garaje.

in zona strazii Oltului se propune concesionarea (inchirierea) terenului adiacent, in

vederea realizarii de parcari pentru autoturisme

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

inaltimea maxima admis& la cornisé este de 13 metri fatd de terenul amenajat,
respectiv trotuarul de garda al constructiei

Regimul de inaltime maxim admis S+P+ 3E

Se admit realizarea de subsoluri pentru amenajarea de anexe tehnice, spatii
depozitare, parcare autoturisme, etc.







ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conditia principald este de intregrare in particularitatile zonei si armonizarea
fatadelor cu vecinatatile imediatewcare au functiuni asemanitoare de locuire;
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciazé aspectul general al zone;
Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ
cu cele principale si in armonie cu acestea;

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate n
volumul constructiilor sau al Tmpr'ejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze
naturale, energie electrica si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute
in asa fel incat sa nu aducé prejudicii aspectului arhitectural alconstructiilor sau
zonei inconjuratoare;

Sunt interzise imitatiile de materiale;

Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi culori armonizate, in general —
culori calde, urmarindu-se aplicarea principiului unitatii cromatice.

Acoperisul va fi de tip sarpanta sau terasa.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retele publice ori private pentru asigurarea utilitatilor
necesare.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate Tn imprejmuiri.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV

etc).

Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare dupa cum urmeaza:
A) APA POTABILA:

cladirile vor fi racordate la reteaua de distributie a apei potabile a mun. Baia Mare

B) CANALIZARE MENAJERA:

e

cladirile vor fi racordate la reteaua de canalizare a municipiului Baia Mare
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C) CANALIZARE PLUVIALA:
e amenajarile din teren se vor realiza astfel incat sa permitd scurgerea apelor
meteorice spre reteaua publica de colectare a acestora.

o racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu a se realiza pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii.
D) RETELE ELECTRICE, TELEFONICE SI CATV:

e seinterzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si

)

dispunerea vizibilda a cablurilor CATV
o retelele de telefonie, electricitate, etc vor fi introduse Tn subteran
E) GAZE:
e toate conductele din afara imobilelor vor fi introduse Tn subteran
F) SALUBRITATE: '
e sevaamenaja o platforma pentru colectarea deseurilor menajere in containere
o deseurile menajere vor fi adunate in containere preluate si transportate periodic de

catre societatea de salubrizare din zona.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

e pe ansamblul unei parcele, spatiile verii sunt reglementate la un procent de 35%
din suprafata totald si pot cuprinde dale inierbate si vegetatie.

o eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar

Tmpiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

o Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.20 metri
din care soclu opac de min 0.30 metri, partea superioara fiind realizatd din material
durabil

o Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace sau
transparente, din materiale durabile, cu indltimea maxima de 2.20 metri si panta de
scurgere va fi orientata spre incinta zonei studiate.Vor fi dublate de vegetatie.

o In cazul unor reparcelari si al realizarii unor constructii noi, Tmprejmuirile vor fi
realizate Tn spiritul celor existente.







SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim admis = 35%

e Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe
intreaga parceld, n inteles urbanistic.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim admis = 1,1

e Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii
cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in
mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles urbanistic.

DISPOZITII FINALE - Utilizarea Regulamentului Local de Urbanism

e Prezentul regulament este valabil pentru unitatea teritoriala de referinta UTR: Cln, pentru
zona cuprinsa din prezenta documentatie.

e Regulamentul este valabil in conditiile aprobarii lui de catre Consiliul Local.

e Construirea in Unitatea Teritoriald de Referintd continuta in prezentul Plan Urbanistic Zonal
este posibild numai in conformitate cu conditionarile din prezentul Regulament, intocmit in
conformitate cu ghidul privind Metodologia de Elaborare si Continutul — Cadru al
Planului Urbanistic Zonal, reglementare tehnica indicativ : GM — 010 — 2000 aprobat

prin Ordinul Ministerului Luci/rérilor Publice si Amenajarii Teritoriului NR. 176/N/2000.

Intocmit:

S.C. TEKTONIK LINE S.R.L Baia Mare

dr. arh.Emil COSTIN IULIE 2017

arh. R.U.R. Emil COSTIN







